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OVE R S E N DE LS E  AV VE DT AK  OM DI S P E N S AS J ON  FR A § P B L 1 -8   
AN MODN I N G OM B E FAR I N G 
HYT T E  - LAMØYA 7 1  – G/ B N R .  1 0 3 0 / 1/ 4 0 ,  LAR VI K  K OMMU N E  
 
B ak grunn 
Det er s økt om fas adeendring og endret plas s ering av eks is terende hytte i Lamøya 7 1  i Larvik kommune 
den 1 7 .0 3 .2 0 2 5 .  B akgrunn for s øknaden er kommunens  pålegg om retting 2 9 .1 1 .2 0 2 4  i tråd med 
rammetillatels e fra 2 0 0 5 .  Alle utvendige ulovlige forhold på tomta er rettet i tråd med pålegget,  unntatt 
hyttas  plas s ering i høyde over havnivå,  s om vi har s økt om.  
 
E ndret høydeplas s ering (s ammenlignet med tidligere godkjente høyde for topp av fas adevegg) foruts etter 
dis pens as jon fra byggeforbudet i s trands onen,  jf.  pbl 1 -8  og LNFR -formålet i kom muneplanens  arealdel.  
Dis pens as jons s øknadene ble avs lått i kommunens  vedtak av 2 3 .0 5 .2 0 2 5 .  Ans varlig s øker klagde på 
vedtaket 1 4 .0 5 .2 0 2 5 ,  hvorpå kommuneadminis tras jonen opprettholdt s itt avs lag,  og overs endte s aken til 
behandling i kommunens  planutvalg for endelig avgjørels e.   
 
Forholdet har i en noe annen s kikkels e tidligere væ rt s økt om,  med påfølgende klages ak og retts s ak.  Det 
var da ikke tatt med næ rmere bes krivels e av faktis ke kons ekvens er av å måtte s enke hytten til godkjent 
høydeplas s ering.  E t takoppbygg,  s om utgjør hyttas  høyes te bygnings del,  fores lås  des s uten nå tatt bort.  
 
P lanutvalget har nå i møte den 2 6 .0 8 .2 0 2 5  gitt ens tem mig vedtak om at dis pens as jon kan gis ,  etter at 
planutvalgets  medlemmer var på befaring på eiendomm en.  P lanutvalget ba ogs å om  at vedtaket 
overs endes  til S tats forvalterens  miljøavdeling for uttalels e før endelig avgjørels e.  K ommunen vil 
overs ende s aken med vedtak,  s øknad,  klage og tilhørende vedlegg.  Vi s ender dere her ytterligere 
illus tras joner s om  ble vis t frem på befaringen med planutvalget.  Vi vis er for øvrig til s akens  dokumenter 
s om overs endes  av kommunen.  
 

S ammendrag av s ak en 
Ans varlig s øker mener at vilkårene for å gi dis pens as jon fra byggeforbudet i s trands onen er oppfylt i 
s øknaden.  Dette er tilfellet kort s agt fordi naturmiljøet og lands kapet i s trands onen og for allmennhetens  
interes s er blir  mer  negativt berørt ders om den gamle rammetillatels en fra 2 0 0 5  blir  gjennomført s lik 
kommunen har pålagt (ders om det ikke gis  dis pens as jon) enn hvis  det gis  dis pens as jon.  
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Ders om dis pens as jon gis ,  m edfører det:  
 

1 .  at hytta vil ligge 8 5  cm  høyere i terrenget,  men hvor et 1  
meter høyt takoppbygg vil fjernes   

2 .  at det opprinnelige og naturlige terrenget rundt hytta vil 
kunne beholdes  på opprinnelig nivå s lik terrenget er vis t 
på bilder fra før 2 0 0 4  og er tegnet på de opprinnelige 
tegningene fra 2 0 0 4 .  

 
 
 
Ders om dis pens as jon ikke gis ,  medfører det:  
 

1 .  irrevers ible inngrep i naturlig s vaberg/ fjell ved 
s prenging/ bes kjæ ring,  s æ rlig ved hyttas  nordøs tlige 
hjørne hvor inngangen er,  og i bakkant,  s e figur 1 .  

2 .  inngrep i rots onen til 4  s tore furutræ r,  s om med s ikkerhet 
vil medføre at træ rne dør eller faller,  s e figur 2 .  

3 .  det må oppføres  s tøttemurer i eiendoms grens ene på to 
s ider av tom ta s om vil bryte med det naturlige,  
opprinnelige terrenget og virke privatis erende,  inkludert 
inn mot offentlig s ti,  s e figur 3  til høyre.  

4 .  økt privatis ering av s trands onen da hytta vil ligge lavere 
og følgelig oppleves  næ rmere s tranden/ s jøen.  

 
 
 
 

 
Figur 2 :  Furutrær som står i fare for å dø eller falle dersom det ikke gis dispensasjon.  

 

Figur 1 :  Svaberg som må sprenges 
dersom det ikke gis dispensasjon.  
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Figur 3 :  Venstre:  Omsøkt plassering (dagens plassering),  inkludert omsøkt fjerning av takoppbygg.  Furutrær til 
venstre i bildet får stå.  Høyre:  Senking av hytta dersom dispensasjon ikke gis,  og tilhørende støttemurer og 
skjæring i det opprinnelige terrenget i nabogrensen (både bak hytta mot offentlig sti og til høyre ved 
inngangspartiet).  Trær felles.  

 
 

   
Figur 4 :  Venstre:  B ilde av den gamle røde hytta med anneks fra før 2 0 0 5.  Høyre:  dagens hytte med gjenetablert 
opprinnelig terreng.  

 
 
I  figur 3  over s er m an illus trert hva rammetillatels en av 2 0 0 5  medfører av kons ekvens er ders om  
dis pens as jon ikke gis  og tiltaks haver gjennomfører retting i tråd med tegninger av 2 0 0 4 .  Ders om 
dis pens as jonen blir gitt vil hytta ligge noe høyere i terrenget (s om  i dag),  men s om m an s er av figur 4 ,  er  
plas s eringen i tråd med høyden den gamle røde hytta hadde,  og terrenget vil forbli tilnæ rmet likt 
opprinnelig terreng før 2 0 0 5 .  Den oms økte noe høyere plas s eringen vil ikke medføre terrengoppfylling,  
s lik kommuneadminis tras jonen har hevdet.  
 
Vi vis er for øvrig til dis pens as jons s øknaden for næ rmere bes krivels er av kons ekvens ene ved å gi/ ikke gi 
dis pens as jon.  
 

I nvitas jon ti l  befar ing 
For at S tats forvalterens  miljøavdeling s kal kunne vurdere s aks kompleks et på en s å opplys t måte s om  
mulig,  bør S tats forvalteren foreta en befaring av eiendommen.  Dette er det s pes iell grunn til s iden 
planutvalget,  s om har væ rt på befaring og har en annen vurdering av uheldige kons ekvens er av å avs lå 
dis pens as jon,  enn kommunens  adminis tras jon,  s om ikke har væ rt på befaring i anledning behandling av 
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den konkrete s øknaden.   S aken er komplis ert,  og det er krevende uten en befaring på eiendommen å 
fors tå om fanget av og kons ekvens ene av utfallet ders om dis pens as jon gis  eller ikke gis .  
 
T a kontakt med ans varlig s øker for næ rmere avtale.  
 
Med vennlig hils en 
Lund Hagem Arkitekter AS  
 
S ofie S koug 
S ivilarkitekt /  Ans varlig s øker 
m +4 7  9 8 2  3 3  5 8 3  
s ofie.s koug@ lundhagem.no 
 
 
vedlegg:  
2 0 2 5 0 3 0 2 _Lamøya 71  Søknad om dispensasjon 
2 0 2 5 0 8 2 6 _Lamøya 71  P lanutvalgets vedtak  
2 0 2 5 0 8 2 8 _Lamøya 71  Illustrasjoner før og etter 
 
 
 
 

mailto:sofie.skoug@lundhagem.no

	ANMODNING OM BEFARING
	HYTTE - LAMØYA 71 – G/BNR. 1030/1/40, LARVIK KOMMUNE
	Bakgrunn
	Sammendrag av saken
	Invitasjon til befaring

